
附件

南通市人防办办公区中央空调具体维保需求和内容

空调维护保养服务内容:确保南通市人防办人防大厦9-12层办公区大金VRV中央空调正常使用。维护保养品种与数量：大金VRV空调室外主机4套、大金VRV空调室内机89套。

1、确保保养机组的安全、正常、稳定运行，清洁、调整，润滑各类部件。

2、对空调机组内外线路、电缆连接、控制电路及三相电源的安全进行检查。

3、空调维保中不许破坏办公楼内其它设施。

4、故障的及时处理（响应时间2小时内）。

5、指导业主所属的操作人员，正确的操作方法，并进行基本的操作培训。

6、对突发性的机组故障，随时提供紧急检修服务。

7、开机调整，保证运行。

8、检查机组运行，记录分析运行数据。

（1） 检查制冷剂的工作状态及冷冻系统泄露情况。

（2） 检查压缩机油位和颜色。

（3） 检查压缩机各部温度、压缩机三相电压和电流。

（4） 检查膨胀阀、换向阀、电磁阀的工作状态。

（5） 检查油电加热器、气液分离器、排气止回阀的工作状态。

（6） 检查控制系统的运行程序。

（7） 检查安全保护开关整定情况。

（8） 定期更换干燥过滤器，室内机回风过滤网清洁，每季度一次。

（9） 室外机冷凝器清洗每年不少于两次，系统按需要补充冷媒。
（10）检查收紧电路上各电线接点及电机绝缘情况。

（11）检查控制设备的设定值和运行值。

（12）调校安全控制装置，试机运行正常。

（13）检查并负责中央空调的其它设备设施，确保中央空调系统运行正常，每年春秋季安排年度保养检修。夏冬季在首次使用中央空调时，需协助我办相关人员进行中央空调的开启，并配合检查各部门房间内有无故障，并及时予以维修。

9、在维保期间内，中标单位接到甲方报修通知后，需2小时内上门检查维修。

10、单价市值100元（含100元）人民币以下的零部件等消耗材料（消耗材料指维保过程中使用的材料，如：回丝、纱布、纱带、螺丝、电线、生料带、胶布、保温管、带、机油、黄油、焊丝、焊膏等材料）及辅材由乙方承担（需得到甲方确认），并保证新配件质量，市值100元人民币以上的零部件经鉴定由甲方承担，所有维保项目产生的人工费用均由乙方承担。
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